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Detaljplan for Bromsen 11 m.fl. Tabyvagen 27,
Skarpang - Beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplan for Bromsen 11 m.fl. inom
kommundelen Skarpiang i Taby kommun.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har uppréattats for Bromsen 11 m.fl. Detaljplanens syfte ar
att mojliggora bostdder i tva vaningar med inredd vind i huvudsak i radhus inom
fastigheten Bromsen 11. Syftet ar dven att bevara torpet Skarpang.

Detaljplanen innebar att fastigheten Bromsen 11 omvandlas fran en industritomt
till ett bostadskvarter. Cirka 100 kvadratmeter parkmark foreslas fa
anvandningsbestimmelsen transformatorstation (E-omrade). Utéver
anslutningar till befintliga gang- och cykelviagar fran Bromsen 11 kommer allmin
platsmark inom planomradet inte att forandras eller paverkas.

Detaljplanen har tagits fram enligt PBL med standardforfarande. Detaljplanen
stammer overens med Oversiktsplanen och antas inte medfora betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt sammantrade den 18
november 2025.



oo Tjansteutlatand 2(5)
TABY e

Dnr KS 2025/287-20

Arendet

Fastighetsagaren till Bromsen 11 inkom den 20 december 2010 med en
planbeskedsansokan omfattande cirka 40 radhus. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad, miljo och niringsliv beslutade den 10 september 2012, § 52, om
positivt planbesked.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 23 februari 2016, § 23, om godkidnnande
av start-PM for att uppritta detaljplan for att mojliggora bostader pa fastigheten
Bromsen 11. Planarbetet inleddes med ett programarbete och dar programsamrad
genomfordes under varen 2017.

Under varen 2018 beslutades att planarbetet skulle pausas och det dterupptogs
sedan under varen 2022. I samband med att arbetet aterupptogs bedémdes att ett
planprogram inte var nodvandigt for planprocessen.

Ett nytt ramavtal beslutades av kommunfullméktige den 7 november 2022, § 191,
vilket forlingdes den 16 december 2024, § 190. Aven nytt plankostnadsavtal
tecknades under varen 2022.

Den 14 december 2023, § 49, tillstyrkte namn- och skonhetsradet gestaltningen i
det aktuella bebyggelseforslaget infor samrad.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkdnna detaljplanen for samrad den 23
april 2024, § 42.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkidnna detaljplanen for granskning den
23 april 2025, § 46.

Stadsbyggnadsndmnden behandlar drendet vid sitt ssmmantriade den 18
november 2025.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande i enlighet
med 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (2010:900).

Planforslagets innehall

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader i tva vaningar med inredd vind i
huvudsak i radhus inom fastigheten Bromsen 11. Syftet ar dven att bevara torpet
Skarpang.

Detaljplanen innebar att fastigheten Bromsen 11 omvandlas fran en industritomt
till ett bostadskvarter. Industribyggnaden pa Bromsen 11 kommer att rivas och
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nya bostader kommer att uppforas i tva vaningar med inredd vind. Det aktuella
bebyggelseforslaget omfattar 44 lagenheter i radhus och atta lagenheter i
smaskaliga flerbostadshus som har samma volymer som radhusen.

Foreslagen bebyggelse utfors med sadeltak och trafasader med forskjutna
fasadliv och med varierande utformning och fargsattning.

Enhetligt utformat plank kommer att tilldtas. Ett plank kan med fordel uppforas
pa den Ostra sidan av fastigheten Bromsen 11 for att minska negativ upplevelse av
buller och insyn fran forbipasserade langs Tabyvigen. Parkering for boende
kommer att anordnas i underjordiskt garage som angors via bilhissar.
Besoksparkering ska anordnas ovan mark inom Bromsen 11.

Pa fastigheten Bromsen 11 finns torpet Skarpang som kommer att bevaras och
skyddas i samband med planldggningen. En skyddsklassad aldre ek nira torpet
kommer dven att skyddas i detaljplanen. Dispens for att fa ta ner en allé inom
Bromsen 11 kommer ocksa vara nodvandigt for genomforandet av detaljplanen.

Cirka 100 kvadratmeter parkmark foreslas fa anvindningsbestimmelsen
transformatorstation (E-omrade) for att tillgodose ett 6kat effektbehov for elnitet
for omradet. Utover anslutningar till befintliga gdng- och cykelviagar fran
Bromsen 11 kommer allmén platsmark inom planomrédet inte att fordndras eller
paverkas och planldggs som park respektive gata.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med inriktningen i kommunens
oversiktsplan.

Konsekvenser av planens genomforande

En bedomning av kapaciteten i korsningen Tabyvagen/Svampvagen visar att
framkomligheten kommer att vara god efter exploateringen.

Omvandlingen av Bromsen 11 fran industritomt till bostadskvarter innebar en
lamplig anpassning till fastighetens omgivningar, vilket till storsta delen utgors av
smahusbebyggelse.

Anvandningsbestammelsen for transformatorstation innebar att cirka 100
kvadratmeter befintlig parkmark tas i ansprak. Da vegetationen pa platsen idag
utgors av buskage och griasyta utan nagra hoga naturvirden, bedoms negativa
konsekvenser av forandringen pa naturen vara ringa.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med 4 kap. 34 § PBL
och 6 kap. 5 § miljobalken, MB har genomforts, dar bedomningen ar att planens
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genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som
avses i PBL samt MB. Lansstyrelsen har meddelat i ett undersokningssamrad,
som genomfordes i samband med ordinarie samrad, att man delar kommunens
bedomning.

Remiss

Planforslaget var ute pa samrad under perioden den 7 - 29 maj 2024. Under
samradet inkom 14 yttranden med synpunkter. En samradsredogorelse har tagits
fram dar inkomna yttranden redovisas tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer.

Planforslaget var ute for granskning under perioden den 9 — 25 maj 2025. Under
samradet inkom 13 yttranden med synpunkter. Ett granskningsutlatande har
tagits fram dar inkomna yttranden redovisas tillsammans med
samhaillsutvecklingskontorets kommentarer.

Lansstyrelsen delade vid det undersokningssamrad som genomfordes i samband
med ordinarie samrad kommunens bedomning att planen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Andringar infér antagande

Efter granskningen har mindre revideringar gjorts i planbeskrivningen, framfor
allt i avsnitten Parkering och angéring samt Gatundit och trafik.
Planbestimmelserna pa plankartan ar oférandrade infor antagandet.

Ekonomiska overvaganden

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren, Bromsen 11 Administration AB, enligt
plankostnadsavtal. Bromsen 11 Administration AB har det fulla kostnadsansvaret
for framtagande och genomforande av detaljplanen.

Ramavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren godkandes av
kommunfullmaktige den 7 november 2022, § 191, och forlangdes genom beslut i
kommunfullméaktige den 16 december 2024, § 190. Ramavtalet ska ersattas av
exploateringsavtal som ska tecknas med Bromsen 11 Administration AB innan
detaljplanen antas for att reglera de atgarder pa allménna anldggningar som
erfordras for den planerade exploateringens genomforande. Exploateringsavtalet
behandlas i ett parallellt &rende. Inga nya allmdnna anldggningar kommer att
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byggas och detaljplanens genomforande kommer inte att innebara nigra
kommunala investeringar.

Katarina Kdmpe

Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Plankarta med bestimmelser, daterad den 24 mars 2025.
2. Planbeskrivning, daterad den 24 mars 2025, reviderad den 13 oktober
2025.
3. Samradsredogorelse, daterad den 24 mars 2025.
4. Granskningsutlatande, daterat den 13 oktober 2025.
5. Tjansteutldtande fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 13 oktober
2025.
6. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsnamnden.
Expedieras
Stadsbyggnadsnamnden

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berérda.
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